MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA
HOSPITAL CENTRAL DA AERONAUTICA

TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSO

Processo Administrativo NUP n® 67246.002252/20623-66

TERMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS N° 037/GAP-RJ-HCA/2023, QUE
FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR
INTERMEDIO DO HOSPITAL CENTRAL DA
AERONAUTICA (HCA) E A EMPRESA
QUATRO AMIGOS ALIMENTACAO E CiA
LTDA.

A Unifio, por intermédio HOSPITAL CENTRAL DA AERONAUTICA (HCA), com sede na
Rua Barfio de Itapagipe, n° 167 - Rio Comprido — CEP 20.261-005, na cidade Rio de
Janeiro/RJ, inscrito no CNPJ sob o n°® 00.394.429/0065-75, neste ato representado pelo
Ordenador de Despesas, Senhor Cel Med ALEXANDRE DE ARAUJO MELO, portador da
carteira de identidade n° 474453, expedida pelo COMAER ¢ CPF 626.777.484-87,
representante legal, designado conforme BCA, n° 15, de 1° de Dezembro de 2022, doravante
denominada CEDENTE e a empresa QUATRO AMIGOS ALIMENTACAO E CIA LTDA
(QG dos Sabores LTDA), inscrita no CNPI/MF sob o n® 34.431.280/0001-04, sediada na Rua
Riachuelo, 159 — Cenfro — Rio de Janeiro, CEP 20.230-010, doravante designada
CESSIONARIA, neste ato representada pelo Sra. TANIA MARIA LOUREIRO DE
REZENDE NASCIMENTO, portador(a) da Carteira de Identidade n® 03528753, expedida
pela (0) Detran, e CPF n® 667.042.867-72, tendo em vista o que consta no Processo n°
67246.002252/2023-66 ¢ em observincia as disposicBes da Lei n® 8.666, de 21 de junho de
1993, da Lei n® 10.520, de 17 de julho de 2002, do Decreto n® 9.507, de 21 de setembro de
2018 e da Instrugdo Normativa SEGES/MP n® 5, de 26 de maio de 2017 e suas alteragbes,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do Pregiio n°® 22/2023, mediante as
clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA ~ OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a escolha da proposta mais vantajosa para a Cess&o
Onerosa de uso de imével de dominio da Unifio, que serdio prestados nas condighes
estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo do Edital.

1.2. Este Termo de Contrato vincula-se ao Edital do Pregfio, identificado no prefmbulo e &
proposta vencedora, independentemente de transcrigfo.

1.3. Objeto da contratagfio:

3 VALOR .
NUAL
ITEM DESCRICAO UN | QUANTIDADE MENS VALOR AN

CESSAO DE USO PARA
ATIVIDADE DE APOIO A
TITULLO ONEROSO DE
IMOVEL DA UNIAOQ PARA
INSTALACAO DE
LANCHONETE EM UMA
AREA DE 5195 M2
(CINQUENTA E UM

0l | ViRGULA NOVENTA E | 8Y 01 R$ 18.500,00| RS 222.000,00
CINCO METROS
QUADRADOS),

LOCALIZADA NO JARDIM
INTERNO, EDIFICACAQ RJ
016-001 - [E-019, DO
HOSPITAL CENTRAL DA
AERONAUTICA — HCA

2. CLAUSULA SEGUNDA — VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato € aquele fixado na Ordem de execugiio
de servigo: n® 001/HCA/2023, com inicio na data de 01/12/2023 e encerramento em
01/12/2024, podendo ser prorrogado por interesse das partes até o limite de 60 (sessenta)
meses, desde que haja autorizagio formal da autoridade competente ¢ observados os
seguintes requisitos:

2.1.1. Os servicos tenham sido prestados regularmente;

2.1.2. Esteja formalmente demonstrado que a forma de prestagio dos servigos tem
natureza continuada;

2.1.3. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugfio do contrato, com
informagdes de que os servigos tenham sido prestados regularmente;

2.1.4. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragio
mantém interesse na realizacdo do servigo;

2.1.5. Seja comprovado que o valor da cessfio de uso onerosa permanece
economicamente vantajoso para a Administracao;
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2.1.6. Haja manifestacdo expressa da contratada informando o interesse na
pro1rogacio;

2.1.7. Seja comprovado que o contratado mantém as condigSes iniciais de
habilitacdo.

3. CLAUSULA TERCEIRA - PRECO
3.1. O valor mensal da contratacio ¢ de RS 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos
reais), perfazendo o valor total de R$ 222.000,00 (Duzentos e vinte e dois mil reais).

3.2. No valor acima n#o estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas
decorrentes da execucfio do objeto, inclusive tributos e/ou impostos , encargos sociais,
trabalhistas, previdencidrios , fiscais € comerciais incidentes, taxa de administracio , frete,
seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagéo.

3.3. Além do pagamento do valor da indicada retribui¢fio , a Cessiondria devera ainda
recolher as importincias referentes as despesas de dgua, esgoto, encrgia elétrica, gas e
impostos conforme estabelecido no Edital.

4. CLAUSULA QUARTA —~ PAGAMENTO

4.1. O cessiondrio devera efetuar o pagamento da importdncia mensal especificada em sua

proposta até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido, através de Guia de
Recolthimento da Unifio (GRU), emitida por parte do Cedente.

4.2. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido serd acrescido de
encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista

para 0 pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano,
mediante aplicagéio da seguinte férmula:

EM =IxNx VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Nuamero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagfio financeira = 0,00016438, assim apurado:

1=(TX} 1= (6/100) [=0,00016438
363 TX = Percentual da taxa anual = 6%

4.3. Do pagamento referente & utilizagfo de servicos puiblicos:

4.3.1. O cessionario ficard obrigado a realizar o pagamento mensal referente as despesas
com fornecimento de dgua, esgoto, energia elétrica, gds e impostos, conforme gastos ;

7R ®
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cfetuados mensalmente |, até o dia cinco do més subsequente ao de competéncia |,
mediante recolhimento & conta unica do Tesouro Nacional, por intermédio de GRU.

4.3.2. As despesas sobre a utilizac8o destes servicos sfo independentes do valor a ser pago
pelo aluguel do imdvel,

5. CLAUSULA QUINTA — REAJUSTE

5.1. Os precos inicialmente contratados sfo fixos e irreajustiveis no prazo de um ano
contado da data litnite para a apresentagfio das propostas.

5.2. Apés o interregno de um ano, ¢ independentemente de pedido da Cessionéria, os
precos iniciais serfio reajustados, mediante a aplicag@o, pelo Cedente, do indice IGP-M
(Fundagiio Getllio Vargas — FGV), exclusivamente para as obrigagles iniciadas e
concluidas apés a ocorréncia da anualidade, com base na seguinte férmula (art. 5° do
Decreto n.° 1.054, de 1994):

R=V ({I-1°/I° onde:

R = Valor do reajuste procurado;

V = Valor contratual a ser reajustado;

I° = indice inicial — refere-se ao indice de custos ou de pregos correspondente & data fixada
para entrega da proposta na licitagdo;

I = Indice relativo ao més do reajustamento;

5.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a
partir dos efeitos financeiros do fltimo reajuste.

3.4. No caso de atraso ou nfo divalgacio do indice de reajustamento, o Cessiondrio pagard
a Cedente a importancia calculada pela tltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

5.4.1. Fica o cedente obrigado a apresentar ao cessiondrio a memoria de calculo referente
ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre que este ocorTer.

5.5. Nas afericfes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o
defimitivo.

5.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer
forma ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituigio, o que vier a ser
determinado pela legislagio entfo em vigor.

5.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerfic novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

3.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
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6. CLAUSULA SEXTA - GARANTIA DE EXECUCAO

6.1. A Cessionaria apresentard, no prazo méaximo de 10 (dez) dias tGteis, prorrogéveis por
igual periodo, a critério do Contratante, contado da assinatura do contrato, comprovante
de prestagiio de garantia, podendo optar por caugdo em dinheiro ou titulos da divida
publica, seguro-garantia ou fianca bancaria, em valor correspondente a 5 % (cinco por
cento) do valor total do contrato, equivalente a R$ 11.100,00 (onze mil e cem

reais), com validade durante a execucdo do contrato ¢

90 (noventa) dias apds término da vigéncia contratual, devendo ser renovada a cada
prorrogacio.

6.1.1. A inobservincia do prazo fixado para apresentacio da garantia acarretara a
aplicacdio de multa de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por
dia de atraso, até 0 maximo de 2% (dois por cento).

6.1.2. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autoriza a Administragfo a promover a

rescisfio do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas,
conforme displem os incisos [ e II do art. 78 da Lei n. 8.666 de 1993.

6.2. A garantia assegurard, qualquer que seja a modalidade escolhida, o pagamento de:

6.2.1. prejuizos advindos do nfo cumprimento do objeto do contrato e do ndo
adimplemento das demais obrigagdes nele previstas;

6.2.2. prejuizos diretos causados 4 Administracio decorrentes de culpa ou dolo durante a
execugdo do contrato;

6.2.3. multas moratdrias ¢ punitivas aplicadas pela Administragio & contratada; e

6.2.4. obrigacGes trabalhistas e previdenciarias de qualquer natureza e para com o FGTS,
ndo adimplidas pela contratada, quando couber.

6.3. A modalidade seguro-garantia somente sera aceita se contemplar todos os eventos
indicados no item anterior, observada a legislacfio que rege a matéria.

6.4. A garantia em dinheiro deverd ser efetuada em favor da Contratante, em conta
especifica na Caixa Econdmica Federal, com corregfio monetéria.

6.5. Caso a opgdo seja por utilizar titulos da divida ptiblica, estes devem ter sido emitidos
sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liguidago e de
custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados pelos seus valores
econbmicos, conforme definido pelo Ministério da Economia.

6.6. No caso de garantia na modalidade de flanca bancéria, deverd constar expressa
rentncia do fiador aos beneficios do artigo 827 do Codigo Civil.

6.7. No caso de alteragéio do valor do contrato, ou prorrogacdo de sua vigéncia, a garantia
deverd ser ajustada & nova situagdio ou renovada, seguindo os mesmos pardmetros
utilizados quando da contratacfo.

6.8. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer
obrigac&o, a Contratada obriga-se a fazer a respectiva reposi¢io no prazo maximo de 15

{quinze) dias Uteis, contados da data em que for notificada. g
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6.9. A Contratante exccutard a garantia na forma prevista na legislaciio que rege a
matéria.

6.10. Serd considerada extinta a garantia:

6.10.1. Com a devolugdo da apolice, carta fianga ou autorizacio para o levantamento de
importancias depositadas em dinheiro a titulo de garantia, acompanhada de declaragio da
Contratante, mediante termo circunstanciado, de que a Contratada cumpriu todas as
clausulas do contrato;

6.10.2. no prazo de 90 (noventa) dias apds o término da vigéncia do contrato, caso a
Administraciio nfio comunique a ocorréncia de sinistros, quando o prazo serd ampliado,

nos termos da comunicacio, conforme estabelecido na alinea "h2" do item 3.1 do Anexo
VII-F da IN SEGES/MP n. 05/2017.

6.11. O garantidor nfo ¢ parte para figurar em processo administrativo instaurado pela
contratante com o objetivo de apurar prejuizos e/ou aplicar sangdes & contratada.

6.12. A contratada autoriza a contratante a reter, a qualquer tempo, a garantia, na forma
prevista no neste Edital e no Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
7.1. A execugio do objeto seguird a seguinte dindmica:

7.1.1. Instalaciio de ! (uma) cantina com funcionamento de segunda-feira & sexta-feira,
das 6h as 18h;

7.1.2. Assumir todas as despesas e providéncias necessarias 4 legalizagdo ¢ ao
funcionamento da atividade deste ajuste (licencas, alvaras, a autorizacdes ¢ etc.), devendo
entregar copia dos documentos a Administracdo do Cedente

7.1.3. Efetuar o pagamento de impostos ¢ eventuais multas aplicadas por autoridade
federal, estadual ou municipal, relacionadas com a atividade explorada;

7.1.4. Durante toda a vigéncia do Termo de Cessfio, o Cessiondrio devera estar em

situacdo regular junto ao INSS, ao FGTS e a Fazenda Nacional, mediante o recolhimento
das contribuigdes ¢ impostos respectivos;

7.1.5. Usar a drea do objeto exclusivamente para a instalagfo de unidade administrativa

necessaria aos servigos, sendo proibido empresté-la ou cedé-la, no todo ou em parte, sem
o prévio ¢ expresso consentimento do Cedente;

7.1.6. Manter a drea cedida em perfeitas condicdes de conservagio ¢ asseio, com todas as
suas instalagdes em funcionamento, utilizando seu material ¢ m3o de obra, e ressarcindo o
Cedente de qualquer prejuizo decorrente do uso inadequado;

7.1.7. Respeitar as normas regimentais e regulamentares do COMAER, acatando
prontamente as instrugdes, sugestdes ¢ observacbes oferecidas;

7.1.8. Identificar os funciondrios em servigo com uso permanente de crachd da
instituigdo;
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7.1.9. Informar ao Cedente o numero de funcionarios que estdo trabalhando na area
cedida;

7.1.10. Responder pelos danos e/ou prejuizos causados 4 Cedente, seja por omissdo, ou
em decorréncia da execuciio por seus funciondrios e/ou prepostos, ou ainda, decorrentes
de atividades desvinculadas das atribuigBes previstas neste Termo de Referéncia;

7.1.11. Cumprir as normas de seguranca interna, inclusive quanto ao acesso e controle do

seu pessoal &s dependéncias do COMAER, prestando informagGes sobre toda e qualquer
ocorréncia ou anormalidade que possa comprometer a seguranga de bens e pessoas;

7.1.12. Comunicar imediatamente a Cedente, a ocorréncia de qualquer acontecimento
extraordindrio envolvendo danos 3 drea ocupada, suas instalacdes e equipamentos;

7.1.13. Nao haverd qualquer solidariedade entre a Superintendéncia Regional do Trabatho
¢ o Cessiondrio quanto ao cumprimento das obrigagSes trabalhistas ¢ previdenciarias de
seus empregados, cabendo a ele assumir, de forma exclusiva, todos os 6nus advindos da
relagdo empregaticia;

7.1.14. Fornecimento e manutencio, de acordo com as normas oficiais de seguranca, dos
extintores de incéndio;

7.1.15. Caber4 a Cessionaria a responsabilidade pela guarda do material. O Cedente njio
se responsabilizard por eventuais danos, furtos ou roubos ocorridos, tanto na drea aberta
como na drea fechada, fora ou dentro do horério de expediente;
7.1.16. Néo serd permitido & Cessiondria utilizar outros espagos do COMAFR além
daqueles especificados para a presente Cessdo Onerosa de Uso;

7.1.17. A Cessiondria podera realizar no imével as obras ou adaptagdes necessarias ao

fim a que se destina, incorporando-se as benfeitorias & propriedade, sem direito a
indenizagfo ou retencdo, se ndo for possivel a remog8o sem que acarrete danos ao prédio;

7.1.18. A realizagiio de qualquer obra, benfeitoria ou reforma do imdvel, somente serd
possivel mediante prévia autorizago escrita da Cedente, as quais serdo realizadas pela
Cessiondria e as suas expensas; e

7.1.19. As benfeitorias realizadas, mesmo autorizadas pela Cedente, ficam fazendo parte
integrante do prédio, nio gerando qualquer direito de indenizacio ou retencio,

7.1.20. A execugdio dos servigos serd iniciada no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos,
a contar da data de assinatura do contrato de Cessgo Onerosa de Uso.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS

8.1. Ao CESSIONARIO caberd instalar as expensas proprias, na drea para esse fim
destinada, o aparelhamento necessario 3 exploragio do servigo.

8.2. As benfeitorias porventura ja existentes na 4rea e pertencentes a0 CEDENTE poderdo
ser usadas pelo CESSIONARIO, desde que ndo desvirtuada a sua finalidade, observada a
Sila manuten¢ao, respeitando seu aspecto arquitetdnico e estrutural, devendo ser as mesmas
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restituidas ao CEDENTE em condi¢es de uso idénticas as da ¢poca do recebimento,
ressalvada a deteriorizac8o consequente do tempo ou as modificagbes consentidas.

8.3. As benfeitorias, necessarias e voluptudrias, erguidas pelo CESSIONARIO com o
consentimento expresso do CEDENTE, incorporar-se-o sem quaisquer indenizagdes, ao
patrimbnio deste Gltimo findo o prazo contratual origindrio, ou rescindindo o presente
contrato por justa causa.

8.4. Quando, sem que tenha havido justa causa para a rescisfio, esta se processard por
interesse do CEDENTE, visando a seguranga ou a ordem publica, e as benfeitorias
consentidas serfio incorporadas ao seu patrimdnio mediante justa indenizacio.

9. CLAUSULA NONA - DA SUBCONTRATACAQ

9.1. N#o ser admitida a subcontratagio do objeto licitatdrio.

10. CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO

10.1. O acompanhamento e a fiscalizacio da execugfio do contrato consistem na
verificagdo da conformidade da prestagio dos servicos, dos materiais, téenicas e
equipamentos empregados, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que
serdio exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente designados,
na forma dos arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666, de 1993, e conforme as condigdes do Termo
de Referéncia, anexo do Edital do Pregio n° 22/GAP-RJ/2023.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MATERIAIS A SEREM DISPONIBILIZADOS

11.1. Para a perfeita execugdo dos servicos, a Contratada deverd disponibilizar os

materiais, cquipamentos, ferramentas ¢ utensilios necessarios, nas quantidades estimadas
e qualidades estabelecidas, promovendo sua substituigio quando necessario, conforme
item 9 do Termo de Referéneia, anexo do Edital do Pregfo n® 22/GAP-RJ/2023.

12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA— SANCOES ADMINISTRATIVAS.

12.1. As sangdes relacionadas & execugio do contrato sio aquelas previstas no Termo de
Referéncia, anexo do Edital do Pregfo n® 22/GAP-RJ/2023.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PUBLICACAQ

13.1. Incumbira & CEDENTE providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato,
no Didrio Oficial da Unifio, no prazo previsto na Lei n® 8,666, de 1993,

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO

14.1. O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execucdio deste Termo de
Contrato sera o da Segfio Judicidria do Rio de Janeiro - Justica Federal.
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Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato de Receita foi lavrado em 2

{(duas) vias de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos
contraentes.

Rio de janetro, 01 de Dezembro de 2023.

2

ALEXANDRE DEARAUJO MELOQ Cel Med
Representante legal da CEDENTE

Pela Cedente:

PELA CESSIONARIA:

- e i . - /
éj}fjﬁw ‘ f'i:’/f?*’ J A K. th i D
TANIA MARTA LOUREIRO DE REZENDE NASCIMENTO
Representante legal da CESSIONARIA

TESTEMUNHAS:

ﬁ%’
GABRIEL BOESA MICHELENA 1° Ten Int
Agente de Controle Interno

24
MIRIAN GRACIELE REBES DA CUNHA 1° Ten QOCON Enf

Fiscal do Contrato

-
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