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1. OBJETO

1.1. Pagamento de boletos relativos as Taxas Mensais de Condominio de Proprio Nacional
Residencial, bem como Taxas Extras referentes ao apartamento n° 504, localizado no Condominio
Fénix, CNPJ 41.620.337/0001-89, em Sao Luis - MA, de propriedade da Unido e de
Responsabilidade deste Centro de Langamento, para um periodo de vinte e quatro meses, conforme
item 6.4 da ICA 12-20/2019; Art. 1.225 e 1.315, ambos do Cddigo Civil; e
Parecer/CONJUR/MTE/N° 060/2011.

~ CUSTO ESTIMADO (RS)
ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS UN
MENSAL 12 MESES
1 Pagamento de Taxa Condominial Mensal 1 R$ 1.776,80 R$ 21.321,60
Acréscimo de 10% sobre a Taxa Condominio,
2 para cobertura de eventual aumento em 2022 I R$ 177,68 R$2.132,16
3 Taxa Extra 5 R$ 9.132,20 R$ 45.661,00
4 Taxa Extra 30 R$ 1.931,75 R$ 57.952,50
VALOR TOTAL ESTIMADO R$ 127.067,26

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. O Proprio Nacional Residencial (PNR) ¢ destinado ao Vice Diretor do CLA com a previsao
regulamentar de que a Administra¢do (Se¢do de Proprio Nacional - SPN do CLA) € responsavel
pelas despesas de PNR nessa situacao, conforme o item 6.4 da ICA 12-20/2019. Ocorre também,
eventualmente, a instituicdo de Taxas Extras para cobertura de reformas no prédio e outras
despesas que sdao, independentemente de haver permissiondrio, de responsabilidade do
proprietario.

2.2. E, portanto, objetivo deste procedimento cumprir obrigacdes da Administragdo junto ao
Condominio Fénix.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. Por meio deste procedimento, a Administragdo tera os recursos necessarios ao cumprimento
das obrigag¢des, junto ao Condominio Fénix, pelo periodo de vinte e quatro meses, a contar do més
de JUL/2023, no que se refere ao adimplemento das Taxas Mensais de Condominio e eventuais
Taxas Extras e, por conseguinte, a manuten¢do das areas comuns do imovel de copropriedade da

Unido.
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4. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR
4.1. Trata de obrigacdo propter rem, ou seja, surge em funcdo do dominio do bem, por si so,
obrigacdo da qual o proprietario, no caso a Unido, representada pelo CLA, ndo pode se abster, vez
que ¢ criada também por si mesma e para seu proprio proveito, portanto ndo ha de se falar em
contratagdo e, por isso, na aplicacdo de processo licitatorio em qualquer das modalidades previstas,
seja pela Lei n® 8.666/93, pela Lei n° 14.133/21, ou outra, e sim de mera autoriza¢ao por parte do
representante da Unido, conforme Arts. 1.225 e 1.315, do Cddigo Civil, Lei n° 10.406/2002 e
Parecer/CONJUR/MTE/N° 060/2011.

4.2. O beneficiario serd o Condominio Fénix, CNPJ 41.620.337/0001-89, em Sdo Luis - MA.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Nao haveréd contratacdo, mas o simples adimplemento de obriga¢do propter rem, da qual a
propria  Administracdo ¢ beneficidrio (credor) e obrigado, ao mesmo tempo, conforme
Parecer/CONJUR/MTE/N® 060/2011.

6. VISTORIA PARA A LICITACAO

6.1. O levantamento para o dimensionamento do presente procedimento ¢ pautado nos documentos
que estabelecem o vinculo de propriedade, por parte da Administragdo, a legislacio do COMAER
que estabelece a responsabilidade pelas despesas do objeto e os valores estabelecidos como Taxa
Mensal de Condominio e Taxa Extra, por meio de Ata de Assembleia de Condominos.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. A execucdo do objeto deste procedimento dar-se-a através de pagamento mensal das Taxas de
Condominio e dos relativos a eventuais Taxas Extras, referentes ao apartamento de propriedade da
Unido, com a seguinte dinamica:

7.1.1. Sera verificado mensalmente, pela Subse¢ao Administrativa da SPN, se o imével permanece
na situa¢ao de desocupado, junto a Subsecao de Imdveis da SPN;

7.1.2. Em se confirmando que o apartamento permanece desocupado, serd buscado, junto a
administracdo do Condominio, o boleto relativo a Taxa de Condominio;

7.1.3. De posse do boleto, e confirmando a correcdo dos dados da cobranga, sera feito o
procedimento de cadastramento no SILOMS e o acompanhamento até a efetivacdo do pagamento,

com a respectiva emissdo da Ordem Bancéria; e
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7.1.4. Em relacao as Taxas Extras, tdo logo sejam definidas, por meio de Ata de Assembleia de
Condominos, serdo providenciadas, pela Subsecdo Administrativa da SPN, as agdes para o reforco
do empenho e posteriormente a execugao dos procedimentos descritos nos itens 7.1.2 ¢ 7.1.3.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRADO E CRITERIOS DE MEDICAO E
PAGAMENTO

8.1. A Subsecdo de Imoéveis € a responsavel por informar, tempestivamente, a situacdo de
ocupagao/desocupacao do PNR a Subse¢ao Administrativa;

8.2. A Subse¢dao Administrativa ¢ a responsavel por:

8.2.1. Verificar, mensalmente, a situagdo do PNR, se ocupado/desocupado;

8.2.2. Fazer os contatos necessarios com a administragio do Condominio para, dentre outras
finalidades, obter os boletos e manté-la informada sobre os pagamentos e situacdo da
ocupagao/desocupacao do PNR;

8.2.3. Providenciar junto ao setor de licitacdo a emissdo, o reforco ou o cancelamento dos
empenhos utilizados, com base em tempestivo levantamento dos valores a serem adimplidos em
confronto com os saldos das correspondentes notas de empenho; e

8.2.4. A administragdo do Condominio ¢ a responsavel pela disponibilizacao dos boletos das Taxas
Mensais de Condominio do apartamento desocupado e das Taxas Extras em tempo habil para o
pagamento dentro do prazo de vencimento, bem como a disponibilizacdo de todo e qualquer
documento necessario para a correta e exata identificacdo e quantificagdo de eventuais obrigagdes a
serem adimplidas pelo CLA.

9. MATERIAS A SEREM DISPONIBILIZADOS

9.1. A administra¢do do Condominio deverd disponibilizar os boletos das Taxas Mensais de
Condominio e das Taxas Extras, em tempo habil para o pagamento dentro do prazo de vencimento,
bem como a disponibilizagdo de todo e qualquer documento necessario para a correta e exata
identificacdo e quantificagdo de eventuais obrigacdes a serem adimplidas pelo CLA.

10. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

10.1. Acompanhar a situacao de ocupacao/desocupacao do PNR;

10.2. Efetuar as necessarias verificacoes, com base nas informag¢des da SSIMO, Atas de
Assembleia e demais documentagdes relacionadas as cobrangas feitas pela administragdo do
Condominio, antes de iniciar o cadastramento de boletos para pagamento, no SILOMS;

10.3. Manter o pagamento das Taxas, regularmente definidas em Ata, em dia; e
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10.4. Manter a administracio do Condominio informada sobre a situagdo do imével e sobre o
pagamento das correspondentes despesas de natureza comum ao condominio.

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.1. Disponibilizar tempestivamente ¢ de forma eficaz toda a documentacdo relacionada as
obrigacdes do CLA para com o Condominio e necessarias para a correta e exata determinagdo e
quantificacdo delas; e

11.2. Fornecer informagdes e documentos especificos e eficazes sobre o estado de adimpléncia ou
inadimpléncia do CLA em relagdo ao PNR, objeto deste procedimento, com todas as especificagdes
necessarias a exata identificacdo da origem dos eventuais débitos e periodos a que se referem.

12. DA SUBCONTRATACAO

12.1. Em caso de contratacdo de Administradora, as obrigacdes do contratante e contratada se
estendem a esta no que for pertinente e no limite das atribui¢cdes daquela na relacdo do Condominio
e Administradora.

13.ALTERACAO SUBJETIVA

13.1. Qualquer alteragdo nesse item devera ser feita de acordo com o decidido em Assembleia de
Condominos.

14. CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

14.1. Sera feita por Comissdao de Recebimento devidamente designada em boletim interno do CLA.
15. DO RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO

15.1. Mensalmente, em se verificando a situagdo de PNR desocupado, a administragdo do
Condominio devera encaminhar, 8 SPN do CLA, o boleto relativo a Taxa Mensal de Condominio,
com prazo ideal de pelo menos quinze dias Uteis antes da data de vencimento;

15.2. O recebimento sera feito, no SILOMS, por Comissao de Recebimento devidamente designada
em boletim interno do CLA, apods o cadastramento do boleto e de todos os documentos necessarios
a correta analise da idoneidade da despesa a ser realizada, pela Subsecdo Administrativa da SPN; e
15.3. Procedimento similar deve ser adotado quando do pagamento das Taxas Extras.

16. DO PAGAMENTO

16.1. O pagamento devera ser efetuado em até quinze dias tuteis a contar da data do recebimento do
boleto, que serd definida pela data do e-mail da administragdo do Condominio que encaminhar os

boletos a SPN; e
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16.2. Eventualmente, por ocasido do encerramento do exercicio e visando evitar a existéncia de
Restos a Pagar para o exercicio seguinte, podera haver a antecipacdo de pagamentos de
mensalidades, desde que identificada a conveniéncia e oportunidade deste ato.

17. REAJUSTE

17.1. Somente podera ocorrer em funcao da decisdo dos condominos em Assembleia, a qual deve
ser registrada em Ata e encaminhada pela administragdo do Condominio a SPN, do CLA.

18. GARANTIA DA EXECUCAO

18.1. Nao se aplica ao caso, tendo em vista que se trata de cumprimento de obrigacdo da propria
Administragdo para Condominio da qual ela mesma ¢ participante e beneficidria.

19. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

19.1. Nao se aplica ao caso, tendo em vista que se trata de cumprimento de obrigacdo da propria
Administragdao para Condominio da qual ela mesma ¢ participante e beneficiaria.

20. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

20.1. Serd o Condominio, pessoa juridica, criada pelos proprietarios dos apartamentos do Edificio
Fénix, localizado na Rua Professor Kalil Mohana, n° 10, Condominio do Edificio Fénix, Ponta
D'Areia, Sao Luis - MA, CEP 65077-360.

21. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

21.1. Como o objeto deste procedimento trata-se de pagamento de Taxa de Condominio, devera ser
evitado, a0 maximo, a producao e impressao de documentos em meios fisicos.

22. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS

22.1. As Taxas sdo definidos em Assembleia de condominos, dessa forma os valores deste
procedimento foram baseados no valor vigente definido na Ata da Assembleia Geral Ordinaria
Virtual, do Condominio Fénix, de 30 MAR 2021, qual seja o de R$1.776,80 (um mil, setecentos e
setenta e seis reais € oitenta centavos).

22.2. Esta sendo considerado um valor de dez por cento sobre a Taxa de Condominio, para cobrir
eventual aumento no decorrer do ano de 2022, tendo em vista a taxa atual haver sido instituida em
2021 e a situacdo conjuntural do pais; e

22.3. Taxa Extra no valor total de R$ 103.613,50 (cento e trés mil, seiscentos e treze reais,
cinquenta centavos) referente a reforma da fachada sendo 5 parcelas de R$ 9.132.20 (nove mil,
cento e trinta e dois reais, vinte centavos) e 30 parcelas de R$ 1.931,75 (hum mil, novecentos e trina

€ um reais, setenta e cinco centavos).
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23. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

23.1. Encontram-se na previsao orcamentdria e financeira do or¢amento anual deste Centro, na
ACAO 21D0, PTRES 214555, PI A0000090000, Fonte 1050000140, Natureza da Despesa n°
339039, Gestao/UGE 00001/120013, aprovado pelas instancias competentes, conforme Declaracao
de Dotacdo e Adequacao Orcamentaria e Financeira emitida pela Se¢do de Planejamento,
Orgamento e Gestdo e aprovada pelo Ordenador de Despesa desta OM, constante nos autos deste
Processo.

24. INICIO DA EXECUCAO DOS SERVICOS

24.1. A execugao do objeto deste procedimento serd iniciada com o pagamento de Taxas referentes

ao més de JUL/2023.

Alcantara, 04 de julho de 2023.

ALEXANDRE SOPAS ROCHA 1° Ten QOCon Civ
Adjunto da SPN
Telefone para Contato: (98) 3311-9571/(98) 99111 5161
E-mail para contato: alexandreasr]@fab.mil.br
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