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1 DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 FINALIDADE

A presente Norma Padrdo de Acdo (NPA) tem por finalidade estabelecer
procedimentos basicos para a comercializacdo de imovel devolvido voluntariamente pelo
mutudrio, ou retomado judicialmente, e a sub-rogacdo de imovel aos beneficiarios da
CFlAe.

1.2 OBJETIVO
O objetivo desta NPA € padronizar as rotinas a serem executadas.

1.3 AMBITO

A presente Norma Padrdo de Acao é de aplicacdo no ambito da CFlAe.

1.4 DEFINICOES

IMOVEL DEVOLVIDO — aquele devolvido & CFlAe pelo mutuario que
desistiu da unidade habitacional e do financiamento imobiliario correspondente.

IMOVEL RETOMADO — aquele recuperado ap6s sentenca judicial transitada
em julgado.

DISTRATO - resolucéo amigavel de contrato, mediante acordo entre as partes.
VALOR DE AVALIACAO - valor usado como referéncia para venda de
imoveis devolvidos voluntariamente a CFIAe, ou recuperados judicialmente, obtido com

base no Laudo de Avalia¢do e outros critérios adotados pela CFlAe.

SUB-ROGACAO - transferéncia do financiamento de um imével de um mutuério
para outro de acordo com as normas vigentes.

1.5 LEGISLACAO
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Lei n®6.715 de 12 de novembro de 1979 — Criacdo da CFlAeg;
Decreto n° 84.457 de 31 de janeiro de 1980 — Regulamentacédo da Lei de Criacéo;

Portaria CFIAe n° 10/GADM, de 21 de outubro de 2020 — Aprova a reedi¢do do
Regimento Interno; e

NPA n° 001/PRES/2020 - de 26 de outubro de 2020 - Elaboracéo e Controle de
Normas Padrdo de Acéo.

2 DISPOSICOES GERAIS

2.1 O Diretor-Executivo devera orientar, fiscalizar e homologar a realizacdo da
comercializacdo e transferéncia por sub-rogacdo de unidades habitacionais previstas nesta
NPA.

2.2 Somente ap6s a homologacdo do Diretor-Executivo, 0 processo sera submetido a
aprovacao do Presidente.

2.3 O mutuario que adquiriu unidade habitacional financiada pela CFIAe e que
deseja devolver voluntariamente o imovel, podera fazé-lo de acordo com as disposi¢des
desta NS e dispositivos legais aplicados a questéo.

2.4 A CFlAe firmara distrato com o mutuario desistente através de Instrumento
Particular, ou quando a Lei exigir, através de Instrumento Publico, a fim de poder liberar o
imével para a comercializacao.

2.5 O imdvel a ser devolvido voluntariamente pelo mutuario devera estar isento
de taxas de condominio em atraso, taxas de transferéncias e outros encargos de
responsabilidade do mutuario. Quaisquer outras taxas, impostos de transmissdo e
despesas cartorarias deverdo ser pagas pelo comprador.

2.6 O Laudo de Avaliacdo sera realizado por Comissdo proposta pela Diretoria
Técnica.

2.7 A Assessoria de Apoio Juridico (ADIP) devera emitir Nota Técnica
antecipadamente em todas as situaces de comercializacdo de que trata a presente NPA.

2.8 O Laudo de Avaliacdo, as Memorias de Calculo, as Planilhas do SCCI e
demais documentos relacionados a comercializacdo do imovel devolvido voluntariamente
ou retomado judicialmente, deverdo ser assinados, com data, nome e fungéo, pelos
agentes que os produziram e, ainda, pelos Diretores Técnico, Executivo e pelo
Presidente da CFIAe, antes da efetivagcdo da comercializag&o.

2.9 A comercializacdo de imovel, como regra geral na CFlAe, sera realizada
mediante assinatura de contrato e seu registro no cartério de imdveis.
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2.10 Toda documentacdo deverd ser juntada, indexada e autuada a pasta do
mutuario.

3 DISPOSICOES ESPECIFICAS

3.1 COMPETE AO GABINETE ADMINISTRATIVO (GADM):

| — encaminhar os requerimentos de desisténcia voluntaria do imdvel e do
financiamento, devidamente protocolados, & Divisdo de Comercializacdo (DCOM) para as
devidas providéncias;

Il — encaminhar a ADIP, diretamente, quaisquer documentos relacionados com
a retomada judicial de imdveis promovida pela CFlAg; e

I1l — tomar as providéncias administrativas necessarias, quando houver
necessidade de despejo por retomada.

3.2 COMPETE A DCOM:

| — verificar no Sistema de Controle de Crédito Imobiliario (SCCI) os atrasos de
pagamentos dos financiamentos realizados pela Autarquia;

Il — emitir os avisos de cobrancga;

Il — encaminhar a ADIP, ap6s o terceiro aviso de cobranca o dossié contendo a
posicdo do imdvel devolvido, quanto ao saldo devedor, valor dos encargos, prazo restante
do financiamento e outras dividas contratuais, para a elaboracdo dos oficios as respectivas
Procuradorias Regionais Federais (PRF);

IV — excluir o mutudrio do SCCI, cujo imovel foi devolvido voluntariamente
ou retomado judicialmente e, se for o caso, implantar 0 novo mutuario;

V — providenciar junto a seguradora os registros de exclusdo e incluséo
resultantes da comercializacdo realizada;

VI — solicitar a Assessoria de Controle Interno (ACIN) a abertura de PAG, ap6s
receber da ADIP a documentacdo referente a retomada;

VIl — informar a Divisdo de Promogdes Habitacionais (DPRO) o imdvel
retomado ou devolvido voluntariamente para os devidos registros patrimoniais;

VI - solicitar 8 DPRO a elaboragdo do Laudo de Avaliacdo dos imdveis;
IX — providenciar um aviso na pagina da CFIAe, com as seguintes informacdes:

a) avenda dos imdveis devolvidos voluntariamente ou retomados judicialmente
sera “a vista”;
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b) o0 endereco, o valor de venda e outros dados do imovel,

c) os beneficiarios interessados na aquisicdo dos imdveis deverdo providenciar
as inscrigoes na pagina da CFIAe, através do link “cadastro”; e

d) adata limite para a inscricao.

X — manter atualizado um cadastro de pretendentes inscritos para a aquisi¢do dos
iméveis devolvidos voluntariamente ou retomados judicialmente. Os pretendentes
inscritos compordo uma lista Unica por ordem de pontuacdo, com o critério de
contagem de pontos, considerando os seguintes fatores, em ordem de prioridade:

a) NAO POSSUIR IMOVEL RESIDENCIAL PROPRIO — 100 pontos;

b) NUMERO DE DEPENDENTES — 3 pontos por dependente;

c) TEMPO DE SERVICO — 1 ponto para cada ano de efetivo servico; e

d) TEMPO DE INSCRICAO NA CFlAe — 2 pontos para cada ano.

X1 — providenciar o registro da Carta de Adjudicacdo do imdvel retomado em
Cartorio;

XII — iniciar o processo de revenda, solicitando do comprador as copias
autenticadas dos documentos a seguir:

a) carteira de Identidade (inclusive do conjuge);
b) CPF (inclusive do conjuge); e
c) certiddo de casamento ou nascimento.

XIHI — emitir a declaracdo de quitagdo para o comprador providenciar a
lavratura da Escritura Pdblica e seu respectivo registro em cartério;

XIV — entregar as chaves do imdvel comercializado somente apds o
pagamento “a vista” do valor do imoével,

XV — elaborar 0 documento de sub-rogacdo para a transferéncia da unidade
habitacional, devendo obter as informacfes necessarias a realizacdo da
operacao; e

XVI1 — informar a DPRO sobre a venda do imovel para os devidos
registros patrimoniais.

3.3 COMPETE A ADIP:

| — solicitar a DCOM, quando ndo for informada, a posicdo do mutuério que
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deseja devolver o imdvel, quanto ao saldo devedor, valor dos encargos e outras dividas
contratuais e emitir Nota Técnica sobre a regularidade e a legalidade do processo
como um todo;

Il — informar a DCOM sobre os imdveis retomados judicialmente para que
sejam tomadas as devidas providéncias;

I11 — acompanhar o objeto do oficio encaminhado a Procuradoria Regional Federal
(PRF) até o efetivo ajuizamento da acdo e, ap0s 0 ajuizamento, cadastrar no sistema

“datavénia”;

IV — reenviar o oficio a PRF em coordenacdo com a DCOM, caso ap0s seis meses
(06) ndo for ajuizada agéo;

V — solicitar a DCOM a elaboracéo do Distrato quando a retomada for voluntaria,
se couber;

VI — informar a DCOM, por meio de parte, quando a retomada for judicial;

VIl — solicitar ao GADM as providéncias necessarias, quando houver necessidade
de despejo; e

V111 — emitir Nota Técnica sobre a regularidade e a legalidade do processo de sub-
rogacéo.

3.4 COMPETE A DPRO:

| — elaborar o Laudo de Avaliacdo dos imdveis retomados judicialmente, ou
devolvidos voluntariamente a CFIAe; e

Il — efetuar os registros patrimoniais devidos, de acordo com as informagdes
recebidas da DCOM.

3.5 TRANSFERENCIA DE IMOVEL POR SUB-ROGACAO

3.5.1 A transferéncia de unidade habitacional, mediante sub-rogacdo, podera ser
feita, prioritariamente, a beneficiarios da CFIAe, elementos das demais Forgas Armadas e
das Forcgas Auxiliares e servidores publicos federais, estaduais e municipais.

3.5.2 Para que seja feita a transferéncia da unidade habitacional, por sub-rogacéo, o
mutudrio devera estar em dia com o pagamento de suas parcelas e com o0s demais
encargos relacionados ao imdvel, tais como taxas e impostos.

4 DISPOSICOES FINAIS

4.1 A presente NPA entra em vigor na data de sua efetivacdo e revoga a NS
N° 022C/PRES/2015, publicada no Boletim Interno n° 016, de 20 de agosto de 2015.
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4.2 Os casos ndo previstos nesta NPA serdo submetidos a apreciacdo do Presidente
da CFlAe.

ANTONIO RICARDO PINHEIRO VIEIRA
Presidente da CFlAe
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ANEXO A - MODELO DE TERMO DE DESISTENCIA DE UNIDADE HABITACIONAL

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CAIXA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO DA AERONAUTICA
TERMO DE DESISTENCIA DE UNIDADE HABITACIONAL E
DO FINANCIAMENTO CORRESPONDENTE

0 ABATXO ASSINADO:

1
(Nome, estado civil, profissio)
Cart. de Ident. n° Expedida por
CFF n* Endereco
2 Conjuge

Declaram por meio do presente Termo, que desistem do imdvel e do respectivo financiamento pertencente ao

Empreendimento
situado a
Rio de Janeiro,
(Assinatura do Beneficiario)
(Assinatura do Cdnjuge)
Banco Nome: N°
Agéncia Nome: W

Conta Corrente N°:

INOTA:1- Anexarao Termo copias da identidade e CPF do beneficiirio e do cdnjuge, se houver.

2 — Anexar copia da Certidio de Casamento, ou Unido Estivel, do beneficiirio, se houver.




