
Investimento 

Imobiliário em 

Portugal
………………………………………………………………………………………………….……

23 Maio de 2023
…………………………………………………………………………….…………………………



TEMAS

……………………………...………………………………………………………………

Atendimento Luso-Brasileiro em Portugal
……………………………...………………………………………………………………

……………………………...………………………………………………………………

Segurança Jurídica em Portugal
……………………………...………………………………………………………………

……………………………...………………………………………………………………

O Mercado Imobiliário em Portugal
……………………………...………………………………………………………………

……………………………...………………………………………………………………

Financiamento Imobiliário em Portugal
……………………………...………………………………………………………………

……………………………...………………………………………………………………

Remessa de Divisas para Portugal
……………………………...………………………………………………………………

……………………………...………………………………………………………………

Oportunidades de Investimento
……………………………...………………………………………………………………



PALESTRANTES

……………………………...……………………

Guilherme Grossman
Managing Broker - Portugal

eXp Realty
……………………………...……………………

……………………………...……………………

Arnaldo Grossman
Presidente

CONSULTAN
……………………………...……………………

……………………………...……………………

Wagner Silva
GLobal Transaction Specialist

eXp Realty
……………………………...……………………

……………………………...……………………

Leonardo Abrão
Fundador

Abrão Filho Banking & Câmbio
……………………………...……………………



Guilherme Grossman
………………………………………………………………………………………………….……

Managing Broker - Portugal
…………………………………………………………………………….…………………………



Portugal

Qualidade de Vida



Segurança

3º País mais

Seguro do Mundo



Clima

300 dias de sol

Por ano



Pessoas

Simpatia e

Hospitalidade



Educação

Excelente Nível das

Escolas e Universidades



Saúde

Hospitais Públicos e 

Privados de Elevada

Qualidade



Transportes

Transportes Públicos que 

Funcionam

Estradas de 1º Mundo



Transportes

81 Voos por Semana 

p/ 11 Capitais do Brasil



Praias

As Melhores

Praias da Europa



Gastronomia

Gastronomia Riquíssima e 

Vinhos de Excelência

A preços competitivos



O Mercado Imobiliário

Em

Portugal



Valorização 

dos Imóveis

Fonte: Out of the Box



Valorização 

dos Imóveis



Fonte: Idealista



Fonte: Idealista



Economia

Fonte: SOL



Fonte: Idealista

Economia



Brasileiros 

em Portugal

Fonte: Exame



Brasileiros em Portugal

Fonte: e-global.pt



Oportunidade de 

Investimento 

em Portugal

ALENTEJO



Alentejo



Alqueva



Alqueva



Observação de Estrelas



Estradas



Marvão



Évora



Elvas



Gastronomia



Vinhos





Portalegre



Portalegre

Lisboa

Porto

Alqueva

Évora

Distâncias:

LISBOA – 220 KM – 2 Horas

PORTO – 300 KM – 3 Horas



Portalegre

Lisboa



Fábrica Lacticínios   
(Portalegre)



Universidade de Gestão   
(Portalegre)



Centro Histórico   
(Portalegre)



Centro Histórico   
(Portalegre)













Empreendimento em 

Portalegre - Alentejo

1ª Fase

44 Apartamentos

(3 e 4 Quartos)

5% Desconto para os 

10 Primeiros Clientes



Apartamento T3

(3 Quartos)

A partir de €152.000

815.000 R$
…………………………………………..…

Apartamento T4

(4 Quartos)

A partir de €176.000

945.000 R$
…………………………………………..…



Condições de Pagamento:

Sinal:

10%
…………………………………………..…

Escritura

70%
…………………………………………..…

Reforços durante a Obra (12 Meses)

20%
…………………………………………..…



Oportunidade

Para Investidor

Forte Procura para Aluguel
…………………………………………..…

Próximo a Universidade

Politécnica de Portalegre

Baixa Oferta de Imóveis 

para Aluguel
…………………………………………..…



Financiamento 

Imobiliário

Em Portugal



Financiamento Imobiliário

60% a 70% 

Para Clientes Brasileiros
…………………………………………..…

Taxas Praticadas

EURIBOR + 0,8%  (Spread)

(4,4%)
Euribor 6M = 3,6%

…………………………………………..…



Prazos:

Até 20 Anos 

Prazo do contrato de Financiamento
…………………………………………..…

Idade do Cliente

Máximo 75 Anos

(No Final do Prazo de 

Financiamento)
…………………………………………..…



Prestação Aproximada

Portalegre

Apartamento 3 Quartos
…………………………………………..…

€600 / mês

3.215 R$ / mês

(O aluguel deverá ser suficiente 

para pagar a prestação)
…………………………………………..…



Documentos necessários para 

solicitar o financiamento:

• RG e Passaporte

• CPF

• Comprovativo de Residência
(1ª página da declaração de rendimentos)

• Cópia da última declaração de IR

• Equivalente às informações do Banco de 

Portugal
(emitidas por um Banco Local, mediante Termo de  

Autorização formal do cliente)



Fonte: Dinheiro vivo



Um investimento 

num projeto de 

hotel de sucesso no

Estoril

Administração

Grupo Consultan



Estoril Luxury



Estoril



Compra de Ações com 

Garantia de Rendimento

4,5% por 3 Anos

Estadia Gratuita 

para 3 hóspedes

Durante 1 Semana

Na Baixa Temporada

e 20% de desconto

na Alta Temporada
(Mediante Disponibilidade no site do Hotel)



Estoril Luxury Suites & Spa

Valor do Investimento:

€75.000

400.000 R$
(10 Primeiros Investidores terão 5% de desconto)

Forma de Pagamento

50% na compra

50% em até 6 meses
(Mínimo de 40 Investidores)



Estoril Luxury

Suites & Spa

Avaliação do Booking

5 Estrelas e nota 9.2



Estoril Luxury



Sala de Estar



Sala Café da Manhã



Suite



Suite



Billard e Sala de TV



Piscina e Jardim



Sauna e Jacuzzi



Atendimento 

Luso-Brasileiro 

em Portugal



Arnaldo Grossman
………………………………………………………………………………………………….……

Presidente
…………………………………………………………………………….…………………………



Escritório da Consultan



Escritório da Consultan



Escritório da Consultan



Mais Informações

e

Reservas:

clientes@consultan.com

+.351.21.317.38.80 



Segurança Jurídica

Em Portugal



Wagner Silva
………………………………………………………………………………………………….……

Global Transaction Specialist
…………………………………………………………………………….…………………………



Documento obrigatório

para compra de imóveis

em Portugal

NIF 

(Número de Identificação Fiscal)

…………………………………………..…



Documentos obrigatórios dos 

Imóveis em Portugal

• Certidão do Registo Predial;

• Caderneta Predial Urbana;

• Certificado Energético;

• Licença de Utilização;

• Ficha Técnica de Habitação;

• Plantas do Imóvel.



Impostos a serem pagos 

no ato da Compra de um 

Imóvel em Portugal

• Imposto Municipal sobre 

Transmissões Onerosas – IMT;

• Imposto do Selo – IS.



Direito de Garantia na 

Compra de Imóvel Novo. 

Decreto-Lei n.º 67/2003

…………………………………………..…



Imposto a ser pago 

após a Compra do Imóvel

IMI
Imposto Municipal sobre Imóveis

…………………………………………..…



Remessas de Divisas 

para Portugal



Leonardo Abrão
………………………………………………………………………………………………….……

Fundador
…………………………………………………………………………….…………………………



INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO EM 

PORTUGAL



Portarias BCB:Ab

ABRÃO FILHO

Primeiro Startup e Maior Fintech Cambial Brasileira; 

Criamos e modernizamos processos de câmbio com o objetivo de 

descentralizar e inovar o mercado cambial brasileiro;

2022 | US$ 1,5 bi transacionados e mais de  22 mil contratos de câmbio

fechados;



DOMICILIO

BANCÁRIO

• Contas bancárias:

➢ Conta de Câmbio

➢ CDE

➢ Scrow Account

➢ Conta OffShore PJ 
(Desktop)

➢ Conta Offshore PF (Mobile)

MODALIDADES DE



TRAVAS 
CAMBIAIS

• Contrato a termo de
moeda;

• Câmbio Futuro:

- Entrada:

Trava Financeira;

- Saída:

Venda futura financeira;



IOF

• Alíquota: 1,10%

➢ Disponibilidade

• Alíquota: 0,38%

➢ Aporte de Capital

➢ Aquisição de Imóvel no 
Exterior

➢ Aquisição de Mercadoria
no Exterior



Luan Marco 



Mais Informações

e

Reservas:

clientes@consultan.com

+.351.21.317.38.80 
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