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MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA
COMANDO-GERAL DE APOIO

PORTARIA COMGAP N° 165/1EM, DE 19 DE AGOSTO DE 2010.

Aprova a edi¢do da Instrucdo que
estabelece o “Curriculo Minimo do
Curso de Avaliagao de Imoveis (CAI)”.

O COMANDANTE-GERAL DE APOIO, Interino, no uso de suas
atribuicdes, que lhe confere o Inciso X do Art. 5° do Regulamento do Comando-Geral de
Apoio, aprovado pela portaria n° 319/GC3, de 16 de marco de 2005, resolve:

Art. 1° Aprovar a edicdo da ICA 37-391 relativa ao “Curriculo Minimo do
Curso de Avaliagdo de Imoveis (CAI)”, que com esta baixa.

Art. 2° Esta Instru¢do entra em vigor na data de sua publicagdo.

Maj Brig Ar RICARDO MACHADO VIEIRA
Comandante Interino do COMGAP

(Publicada no BCA n° 157, de 24 de agosto de 2010)
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1 DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 FINALIDADE

A presente Instrucdo tem por finalidade estabelecer o Curriculo Minimo
do Curso de Avaliacao de Imoveis (CAI).

1.2 AMBITO

Esta Instrucdo aplica-se ao Comando-Geral de Apoio (COMGAP), ao
Instituto de Logistica da Aerondutica (ILA) e ao corpo docente do curso.
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2 CONCEPCAO ESTRUTURAL DO CURSO

2.1 O Curso de Avaliagdo de Imdveis tem por base uma formacgdo técnico-especializada,
habilitando os profissionais pertencentes ao Sistema de Engenharia (SISENG) e ao
Sistema de Patrimdnio (SISPAT) da Forca Aérea Brasileira (FAB) para a identifica¢do
de procedimentos e interpretagdo de critérios de avaliagdo de bens imoveis, bem como
para o céalculo e comprovagdo de valores dos mesmos.

2.2 A instrucdo se fara pelos dominios cognitivo, afetivo e psicomotor, possuindo os
seguintes propositos:

a) dominio cognitivo: transmitir os conhecimentos basicos teoéricos e
cientificos, tendo como foco final a utiliza¢ao desses conhecimentos
na pratica (trabalhada pelo dominio psicomotor);

b) dominio afetivo: fortalecer o vinculo entre o conhecimento tedrico e
a pratica profissional através da valorizagdo e da conscientiza¢do
sobre a importancia da atividade na rotina do Comando da
Aeronautica(COMAER); e

¢) dominio psicomotor: aplicar na pratica os conhecimentos adquiridos
em sala de aula.

2.3 No inicio do curso, os instruendos deverdo ser informados sobre o contexto em que
atuardo, como avaliadores de imodveis, destacando-se que todos os conhecimentos
transmitidos foram programados para atender aos dispositivos da Instru¢do Normativa
01/94, da Secretaria de Patrim6nio da Unido — IN 01/94, fundamentada essa nas Normas
Técnicas da ABNT.

2.4 Devera ser enfatizado que a avaliagdo de imoveis, ainda hoje com residuos de
empirismo ¢ subjetividade, deve primar sempre pela padronizagdo da metodologia,
objetivo principal da Aeronautica, uma vez que a atuacao da FAB em diversas regides do
pais, cada qual com cenarios sdcio-economicos diferentes, condiciona e influencia
indiretamente as avaliagdes da terra.

2.5 Preliminarmente, uma visao geral e sucinta das etapas de um processo de avaliagao
de imoveis devera ser apresentada ao instruendos em forma de um projeto ordenado. Ja
nessa fase, dever-se-a4 enfatizar a importancia dessa etapa, primordiais nas atividades
praticas programadas para a ultima semana do curso, que deverdo consistir de trabalhos
com base em situagoes reais ou simuladas.

2.6 A diferenciacdo entre os métodos de avaliagdo, bem como as vantagens e
desvantagens de cada um sera necessaria, por constituir-se em importante enfoque para a
tomada de decisoes.

2.7 Os niveis de precisao I, II e III de uma avaliacdo de imoveis deverdao ser bastante
discutidos e comparados, devendo envolver uma discussdo sobre a estatistica descritiva e
a inferencial como suportes.
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3 PADROES DE DESEMPENHO ESPECIFICO E PERFIL DO ALUNO

3.1 PADROES DE DESEMPENHO ESPECIFICO:

a) aplicar os métodos, realizar os procedimentos e conhecer os critérios
pertinentes a uma avaliagdo de imovel urbano;

b) determinar o valor de um imével urbano;

¢) determinar o valor locativo de um aluguel pela aplicagao do método
apropriado;

d) avaliar os bens imoveis com base nas Normas Técnicas da ABNT;
e) identificar as varidveis da avaliagdo de um imével,;

f) aplicar os procedimentos corretos para avaliagdo de imoveis por
inferéncia estatistica;

g) identificar a natureza dos imoveis rurais;

h) aplicar os principios basicos pertinentes a avaliagdo de imoveis
rurais;

1) determinar o valor de uma propriedade rural;
j) classificar adequadamente uma propriedade rural; e
k) calcular a produtividade e o valor estimado de maquinas e

equipamentos;

3.2 PERFIL DO ALUNO

3.2.1 O aluno do curso possui as seguintes caracteristicas:

a) ¢ Oficial e/ou Servidor Civil assemelhado com curso de engenharia
e/ou arquitetura.
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4 FINALIDADE, OBJETIVOS GERAIS E DURACAO DO CURSO

4.1 FINALIDADE DO CURSO:

Capacitar profissionais para a atividade de avaliacdo de imoveis nos elos
do SISENG e SISPAT do COMAER.

4.2 OBJETIVOS GERAIS DO CURSO

4.2.1 Proporcionar experiéncias de aprendizagem que habilitem e capacitem os
instruendos a:

a) interpretar os critérios estabelecidos na avaliacdo de bens iméveis;

b) identificar os procedimentos aplicaveis a avaliagdo de bens imoveis;
e

c¢) calcular e comprovar o valor estimado de imdveis com base em
procedimentos cientificos e valores coletados.

4.3 DURACAO DO CURSO

4.3.1 A duragdo do curso ¢ de 10 dias letivos, perfazendo uma carga horaria total de 80
tempos e uma carga horaria real de 72 tempos, tudo do Campo Técnico-Especializado. A
diferenga de 8 tempos ¢ utilizada nas seguintes atividades:

a) atividades administrativas e de avaliagao.
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5 CONTEUDO CURRICULAR

5.1 QUADRO GERAL DO CURSO

11

CAMPO

AREA

DISCIPLINAS

CH
PARA
INSTRUCAO

CH
PARA
AVALIACAO

TOTAL

TECNICO-ESPECIALIZADO

ENGENHARIAS

AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS

20

20

AVALIACAO DE
ALUGUEIS

NOVAS NORMAS DA
ABNT

AVALIACAO POR
INFERENCIA
ESTATISTICA

20

20

AVALIACAO DE
PROPRIEDADES
RURAIS

AVALIACAO DE
MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS

8

0

TOTAL DO CAMPO TECNICO-ESPECIALIZADO

72

CARGA HORARIA REAL

72

ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E DE AVALIACAO

CARGA HORARIA TOTAL

80
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5.2 DESDOBRAMENTO DO QUADRO GERAL

CAMPO: TECNICO-ESPECIALIZADO AREA: ENGENHARIAS

DISCIPLINA: AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

CH INSTRUCAO: 20 CH AVALIACAO: 0 CH TOTAL: 20

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a) explicar os métodos de avaliacdo de terrenos urbanos e construgdes. (Cp)

b) descrever os procedimentos e os critérios a serem empregados na avaliagdo imoveis
urbanos. (Cp)

¢) identificar todas as varidveis que exercem influéncia no célculo do valor de um bem
imovel. (Cp)

d) interpretar os critérios estabelecidos na avaliagdo de bens iméveis. (Cp)

e) comprovar o valor de um imdvel, com base em procedimentos cientificos e valores
coletados. (An)

f) realizar uma avaliacdo de imovel urbano pela aplicagdo da metodologia basica. (Ap)

g) esquematizar e seqiiéncia de célculos do valor de um imovel com nivel de precisao
Grau III. (Si)

h) reconhecer a importancia da metodologia cientifica na avaliacdo de bens imdveis.
(Va)

EMENTA:

1) Métodos, Procedimentos e Critérios de avaliagdo. 2) Calculo do valor.
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CAMPO: TECNICO-ESPECIALIZADO AREA: ENGENHARIAS

DISCIPLINA: AVALIACAO DE ALUGUEIS

CH INSTRUCAO: 8 CH AVALIACAO: 0 CH TOTAL: 8

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a) explicar os métodos de avaliacdo de aluguéis de imoveis. (Cp)

b) determinar o valor locativo de aluguel pela aplicagdo do método direto comparativo e
o da renda, levando em consideracdo o padriao da construgdo atestada e caracteristicas
especificas como: vagas de estacionamentos, posicao etc. (Ap)

EMENTA:

1) Métodos de avaliagdo de aluguéis de imdveis. 2) Valor locativo de aluguel.
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CAMPO: TECNICO-ESPECIALIZADO AREA: ENGENHARIAS

DISCIPLINA: NOVAS NORMAS DA ABNT

CH INSTRUCAO: 8 CH AVALIACAO: 0 CH TOTAL: 8
OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a) identificar as Normas Técnicas da ABNT aplicaveis a avaliagcdo de bens imoveis. (Cn)

EMENTA:

1) Normas Técnicas da ABNT na avaliagdo de bens imoveis.
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CAMPO: TECNICO-ESPECIALIZADO AREA: ENGENHARIAS

DISCIPLINA: AVALIACAO POR INFERENCIA ESTATISTICA

CH INSTRUCAO: 20 CH AVALIACAO: 0 CH TOTAL: 20

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a) identificar as variaveis que influenciam na determinag@o do valor do imovel. (Cn)

b) descrever a aplicag@o da inferéncia estatistica na avaliagdo de imodveis. (Cp)

c) explicar a seqiiéncia de procedimentos para avaliagdo de um imoével por inferéncia
estatistica, bem como as associagdes matematicas vinculadas. (An)

d) determinar o valor de um imovel por inferéncia estatistica, com discussdo das etapas
do processo e emprego de aplicativos. (Ap)

EMENTA:

1) Variaveis da avaliagdo de um imovel. 2) Procedimentos para avaliacdo por inferéncia
estatistica.
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CAMPO: TECNICO-ESPECIALIZADO AREA: ENGENHARIAS

DISCIPLINA: AVALIACAO DE PROPRIEDADES RURAIS

CH INSTRUCAO: 8 CH AVALIACAO: 0 CH TOTAL: 8

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a) identificar a natureza de um imodvel rural, seus frutos e direitos como unidade de
producdo. (Cn)

b) descrever os principios bdasicos para avaliagdo de instalagdes, benfeitorias e
semoventes. (Cp)

¢) determinar o valor de uma propriedade rural considerando seu tamanho e benfeitorias,
estimativa econdmica da produgdo, classificacdio do solo, obras e trabalhos de
melhoria do solo e recursos naturais. (Ap)

d) classificar a propriedade rural quanto ao tamanho, utilizacdo e tipo de solo (de acordo
com o Manual Brasileiro de Capacidade de Uso do Solo — ETA BRASIL 1971), as
culturas permanentes e sazonais quanto a produtividade e lucratividade, bem como o
rebanho quanto a produtividade e a qualidade. (Ap)

EMENTA:

1) Natureza dos imoveis rurais. 2) Principios bésicos para avaliagdo. 3) Valor de uma
propriedade rural. 4) Classificacdo das propriedades rurais.
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CAMPO: TECNICO-ESPECIALIZADO AREA: ENGENHARIAS

DISCIPLINA: AVALIACAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

CH INSTRUCAO: 8 CH AVALIACAO: 0 CH TOTAL: 8

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a) Calcular a produtividade de um equipamento por seu tempo de uso e idade. (Cp)
b) Estimar o valor de um equipamento, tendo em vista a vida Util do projeto e a
obsolescéncia da producao, considerando-se também o valor residual. (Cp)

EMENTA:

1) Produtividade de um equipamento. 2) valor de um equipamento.
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6 PROCEDIMENTOS DE AVALIACAO

6.1 INTERPRETACAO DOS RESULTADOS:

ICA 37-391/2010

6.1.1 Os critérios para aprovacao sdo os mesmos preconizados pelo Plano de Avaliagdo

do ILA.

6.2 QUADRO GLOBAL DE AVALIACOES:

6.2.1 DOMINIO COGNITIVO E PSICOMOTOR:

COD. | TITULO | DISCIPLINAS TT]l?Z/ngV AT’IIXEIIEI\II]S) INSTRUM. | MODALID.
Avaliagao de
imoveis 3
urbanos
Avaliacao de 1
aluguéis
Novas normas 1
da ABNT
Prova Avaliagdo por Todos Prova Escrita
PEI | Escrita vallacao p va bt SOMATIVA
Individual 1nferfan§:1a 3 apresentados Discursiva
estatistica
Avaliacado de
propriedades 1
rurais
Avaliagdo de
maquinas e 1
equipamentos

6.3 DETALHAMENTO DOS INSTRUMENTOS DE AVALIACAO:

6.3.1 PROVA ESCRITA INDIVIDUAL.:

6.3.1.1 A prova devera ser composta de questdes do tipo discursivas, e/ou situagao-
problema, na quantidade minima de questdes apresentadas no quadro acima, possuindo

todas elas 0 mesmo valor e totalizando 10 pontos.

6.3.1.2 As questdes deverao abranger todas as unidades didaticas pertinentes a referida
disciplina, verificando da melhor maneira possivel os objetivos especificos estabelecidos
para a mesma. E primordial, no entanto, a existéncia de questdes com situacdes que

exijam:

- analise e detalhamento descritivos das caracteristicas de um dado imodvel;

- alternativas de avaliacdo aplicaveis a um grau de precisdo estabelecido;

- apresentacdo da metodologia a ser aplicada.

- aplica¢do do Formulario padronizado com a IN 01/94 - SPU.
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7 DISPOSICOES GERAIS

7.1 As atividades administrativas e de avaliacdo do curso compreendem:
- apresentacgdo / orientagdes;
- aula inaugural;
- prova;
- critica da prova;
- critica do curso; €

- encerramento.
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8 DISPOSICOES FINAIS

8.1 Esta Instrucdo entrard em vigor na data da publicagdo da Portaria de aprovagdo no
Boletim do Comando da Aerondutica.

8.2 Os casos nao previstos serdo resolvidos pelo Exmo Sr Comandante-Geral de Apoio.
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